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Проект планировки и проект межевания территории:

«Микрорайон Северный города Кореновска Кореновского городского поселения Кореновского района 
Краснодарского края» 
ТОМ I. Основная часть проекта планировки территории 
Раздел 1. Положение о характеристиках планируемого развития территории
СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

Том I. Основная часть проекта планировки территории

Раздел 1. Положение о характеристиках планируемого развития территории

Раздел 2. Графические материалы:

	№

п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории 
	1:1000
	ППТ-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий 
	1:1000
	ППТ-2


Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории.

Раздел 3. Пояснительная записка.

Раздел 4. Графические материалы

	№

п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Карта  планировочной структуры территории поселения
	б/м
	ППТ-3

	2
	Схема местоположения существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства.
	1:2000
	ППТ-4

	3
	Схема  границ зон с особыми условиями использования территории, границ  территорий объектов культурного наследия
	1:2000
	ППТ-5

	4
	Схема организации движения транспорта и пешеходов, улично-дорожной сети
	1:2000
	ППТ-6

	5
	Схема вертикальной планировки территории
	1:2000
	ППТ-7

	6
	Схема инженерной подготовки и инженерной защиты территории
	1:2000
	ППТ-8

	7
	Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах)
	1:2000
	ППТ-9


Основные положения
Подготовка документации по планировки территории микрорайона Северный города Кореновска выполнена по заказу администрации Кореновского городского поселения Кореновского района на основании Постановления администрации Кореновского городского поселения Кореновского района от 31 января 2022 года «О подготовке документации по планировки территории (проект планировки и проекта межевания территории): «Микрорайон Северный города Кореновска Кореновского городского поселения Кореновского района Краснодарского края».
Документация по планировки территории разработана на основе топографического плана, полученного в результате инженерно-геодезических изысканий и создания цифровой модели местности масштаба 1:500, с сечением рельефа 0,5 метров, в системе координат МСК 23 зона 1 и Балтийской системе высот 1977 г.
Разработка проекта планировки и проекта межевания территории осуществляется с учетом положения о территориальном планировании, содержащегося в документах территориального планирования, с учетом требования технических регламентов, сведений Единого государственного реестра недвижимости, сведений, документов, материалов, содержащихся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности.

Проект планировки и проект межевания территории разрабатываются в целях:

1. Образования земельных участков, предназначенных для индивидуального жилищного строительства и объектов социальной и коммунальной инфраструктуры;

2. Создания условий для устойчивого развития территории, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

3. Обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.

Подготовка проектов планировки территории (далее – Проект) осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Проект разработан в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Краснодарского края, иными нормативными актами.
При подготовке Проекта  была  использована  следующая нормативная документация:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;
· Федеральный закон от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Приказ департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16 апреля 2015 года № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края»;
· Приказ Росреестра от 10 11 2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;

· СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
· Иные нормативные правовые акты по вопросам градостроительной деятельности, землепользования и застройки.
Основная часть проекта планировки включает в себя:

· Чертеж планировки территории;

· Положение о размещении объектов капитального строительства местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории, и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

· Положение об очередности планируемого развития территории. 

Материалы по обоснованию проекта планировки включают в себя:

· Схему планировочной структуры территории Кореновского городского поселения с отображением границ элементов планировочной структуры;

· Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

· Схему организации движения транспорта и пешеходов, а также схему организации улично-дорожной сети;

· Схема границ территорий объектов культурного наследия, схема зон с особыми условиями использования территории;

· Схема вертикальной планировки улично-дорожной сети;

· Варианты планировочных решений;
· Обоснование соответствия  планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

· Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

· Перечень мероприятий по охране окружающей среды;

· Иные материалы для обоснования положений по планировке территории.

1. Положение о характеристиках планируемой территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом).

Планируемая территории расположена в северной части города Кореновск Кореновского района, в границах земельных участков с кадастровыми номерами 23:12:0603000:13 и 23:12:0603000:693(2).

Общая площадь участка проектирования составляет 36,6 га.

Согласно генеральному плану Кореновского городского поселения, утвержденному решением Совета Кореноского городского поселения Кореновского района от 20 сентября 2010 года №111 (с изменениями от 27 июля 2022 года №329), планируемая территория находится в зонах застройки индивидуальными жилыми домами, специализированной общественной застройки, инженерной инфраструктуры, озелененных территорий общего пользования.
Согласно утвержденным Правилам землепользования и застройки Кореновского городского поселения, участок проектирования попадает в территориальную зону: Ж-1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами»; ТОД-2 «Зона объектов образования и научных комплексов» ИТ-1 «Зона инженерной инфраструктуры»; ИТ-2 «Зона транспортной инфраструктуры»; ИВ-1 «Зона озеленения специального назначения».
На проектируемой территории предусматривается размещение зоны застройки индивидуальными жилыми домами, зоны размещения объектов образования, зоны размещения объектов инженерной инфраструктуры, зоны озеленения специального назначения, улично-дорожной сети.
Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

В данной зоне предусматривается формирование 234 участков для размещение индивидуальных жилых домов, общей площадью 13,22 га. 

Формирование земельных участков для индивидуальной жилой застройки предусматривается разной площадью от 400 до 800 кв. м. 

Максимальное количество надземных этажей домов – 3 (включая мансардный), максимальной высотой объектов капитального строительство от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

С целью определения зоны планируемого размещения объектов капитального строительства приняты отступы от границ земельного участка:

- от устанавливаемой красной линии - 5 м;

- от проездов - 3 м;

- от смежного земельного участка – 3 м.

Планируемая численность населения – 702 человека (коэффициент семейности принят равным 3).

Плотность жилой застройки составляет 53 чел./га.

Зона размещения объектов образования.

В данной зоне предусматривается размещение общеобразовательной школы вместимостью 1100 мест, детского дошкольного учреждения вместимостью 325 мест.

Площадь зоны размещения объектов образования составляет – 4,0 га, из которых под общеобразовательную школу – 2,83 га, под размещение детского дошкольного учреждения – 1,17 га.

Обеспеченность на 1 место в учреждении образования составляет:

 - 26 м2 на 1 место в общеобразовательной школе;

- 36 м2 на 1 место в дошкольном учреждении. 

В соответствии с нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, Кореновского городского поселения приняты показатели обеспеченности парковочными местами для учреждений образования из расчета:

- 5 машино-мест на 100 детей для дошкольного учреждения;

- 15 машино-мест на 1000 учащихся для общеобразовательного учреждения. 

Исходя из произведенных расчетов, проектом планировки предусмотрено 17 парковочных мест для дошкольного учреждения и 17 парковочных мест для общеобразовательного учреждения.

Учреждения образования предусмотрены для обеспечения детей как для проектируемой территории, так и для прилегающей жилой застройки.

Радиусы доступности приняты для дошкольного учреждения – 300 м., для общеобразовательного учреждения – 500 м. 

Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры.

В границах участка проектирования предусматривается строительство водозабора общей площадью территории – 1,0 га.

На данном участке предусматривается строительство резервуаров чистой воды и пожарного запаса, насосной станции второго подъема, водонапорной башни, электрической подстанции.

 Зона планируемого размещения улично-дорожной сети предназначена для размещения проезжей части, обочины, тротуаров, элементов озеленения, а также системы водоотведения.

Ширина улиц в красных линиях принята: для улиц районного значения -  30 м., для улиц и дорог местного значения – 18-20 м., для проездов – 16 м. 

Зона озеленения специального назначения

Это зона предназначена для охраны инженерных коммуникаций – высоковольтных линий электропередачи. В ее границах запрещается размещение объектов капитального строительства.

Площадь зоны составляет -  8,0 га.

Параметры образуемых земельных участков

	№ пп
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Количество (шт.)
	Площадь, кв.м.

	1
	Для индивидуального жилищного строительства
	234
	47088,09

	2
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	2
	40087,61

	3
	Коммунальное обслуживание
	1
	10031,92

	4
	Улично-дорожная сеть
	1
	188985,98

	5
	Благоустройство территории
	12
	80379,84

	Итого
	250
	366573,44


Параметры объектов капитального строительства

	№ пп
	Наименование
	Количество 
	Площадь территории, кв. м.
	Максимальное количество этажей

	1
	Индивидуальные жилые дома
	234
	47088,09
	3

	2
	Общеобразовательное учреждение
	1
	28381,38
	4

	3
	Детское дошкольное учреждение
	1
	11706,23
	4

	4
	Водозабор
	1
	10031,92
	3

	Итого
	96
	20960
	


2. Характеристики объектов капитального строительства жилого, производственного, общественного и иного назначения и необходимых для
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры.
Газоснабжение.

В целях газоснабжения проектируемой территории, настоящим проектом предлагается подключение жилых кварталов и объектов образования от существующей ГРС г. Кореновск, путем прокладки подземных распределительных газопроводов, со строительством шкафных и блочных ГРП, ПУРГ. Газопотребление абонентами, предположительно, будет осуществляться с использованием двухконтурных газовых котлов.

Водоснабжение.

Для водоснабжения проектируемых земельных участков, настоящим проектом предлагается строительство центрального водопровода с подключением к проектируемым водозаборным сооружениям, с прокладкой подземного водопровода вдоль проектируемой улично-дорожной сети.

В границах проектируемого водозабора необходимо предусмотреть:

- водозаборное устройство со станцией первого подъема (погружные насосы);

- узел учета воды (расходомер);

- резервуар чистой воды (РЧВ);

- резервуары пожарного запаса (пожарный резервуар);

- наносную станцию второго подъема;

- станции пожаротушения (пожарные насосы);

- дренажную систему (для отвода вод при аварийном переполнении резервуаров, подтопления водозаборных сооружений;

- контрольно-измерительных приборов и автоматики (КИПиА);

- электрическую подстанцию;

- диспетчерский пункт (при необходимости присутствия специалистов для эксплуатации водозаборного сооружения).

Канализация.

Настоящим проектом не предусматривается строительство системы канализации. Для сбора и удаления хозяйственно-бытовых сточных вод, собственниками земельных участков будут устанавливаться локальные сооружения для сбора и очистки бытовых сточных вод (септик) с последующим вывозом стоков на ОСК МУП «ЖКХ».

Электроснабжение.

Для электроснабжения проектируемой территории, настоящим проектом предлагается строительство ВЛ-0,4 кВ от существующих  ВЛ-10 кВ.

3. Положение об очередности планируемого развития территории
Очередности планируемого развития территории, представляет собой составную часть проекта планировки территории, включающую в себя взаимосвязанные правовые, организационные, финансовые, научно-технические, градостроительные и многофункциональные действия (последовательность действий), направленные на достижения устойчивого развития территории проектирования.

Предлагается развитие территории проектирования по следующим направлениям:

· жилищная сфера;

· социальная сфера;
· коммунально-транспортная сфера.

С учетом указанных направлений предлагается следующая очередность планируемого развития территории.

1 очередь:

- строительство ВЛ-0,4 кВ. Подключение планируется от существующей ВЛ-10 кВ;

- строительство подземного распределительного газопровода. Подключение планируется от существующей ГРС;

- строительство водозабора и централизованного водопровода.

2 очередь:

- организация проездов для начала этапа строительства индивидуальных жилых домов.

3 очередь:

- строительство индивидуальных жилых домов;
- строительство автомобильных дорог, общей протяженностью 6300 м, с общей площадью твердого покрытия 44 000 кв.м.

4 очередь:

- строительство дошкольного учреждения, вместимостью 325 мест;

- строительство общеобразовательного учреждений, вместимостью 1100 мест;

- строительство тротуаров и элементов озеленения.

4. Красные линии
В настоящем проекте представлены красные линии, утвержденные в составе настоящего проекта планировки территории. Красные линии обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории в соответствии со статьей 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

В соответствии с частью 3.3 инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98), красные линии – границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в городских и сельских поселениях.

Согласно пункту 12 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, территории общего пользования – это территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).

Ранее, на проектируемой территории, красные линии не устанавливались.

Каталог координат устанавливаемых красных линий

	Координаты красных линий

	№
	X
	Y

	Квартал 1

	1
	529362.71
	1414321.74

	2
	529391.87
	1414334.62

	3
	529391.96
	1414334.72

	4
	529380.14
	1414358.14

	5
	529348.04
	1414370.21

	6
	529325.11
	1414310.39

	7
	529346.19
	1414314.45

	Квартал 2

	8
	529406.11
	1414363.32

	9
	529406.11
	1414369.73

	10
	529406.11
	1414417.68

	11
	529412.86
	1414499.74

	12
	529399.12
	1414506.47

	13
	529370.08
	1414429.22

	14
	529363.04
	1414410.50

	15
	529353.06
	1414383.28

	16
	529386.51
	1414370.69

	Квартал 3

	17
	529251.37
	1414293.56

	18
	529287.40
	1414389.83

	19
	529226.82
	1414412.64

	20
	529226.82
	1414292.5

	21
	529235.69
	1414289.17

	Квартал 4

	22
	529323.72
	1414486.27

	23
	529286.71
	1414500.12

	24
	529286.82
	1414557.09

	25
	529286.82
	1414697.09

	26
	529286.94
	1414701.1

	27
	529227.18
	1414702.94

	28
	529227.00
	1414697.09

	29
	529226.93
	1414617.09

	30
	529226.82
	1414597.09

	31
	529226.82
	1414490.08

	32
	529263.84
	1414490.08

	33
	529280.54
	1414483.79

	34
	529273.12
	1414464.10

	35
	529241.38
	1414476.08

	36
	529226.82
	1414476.08

	37
	529226.82
	1414434.01

	38
	529294.45
	1414408.54

	Квартал 5

	39
	529366.82
	1414600.75

	40
	529366.82
	1414650.58

	41
	529319.68
	1414683.63

	42
	529306.82
	1414683.63

	43
	529306.82
	1414514.01

	44
	529330.76
	1414504.99

	Квартал 6

	45
	529206.49
	1414288.16

	46
	529206.54
	1414331.07

	47
	529177.90
	1414331.07

	48
	529158.59
	1414331.07

	49
	529158.44
	1414322.44

	50
	529157.95
	1414292.07

	Квартал 7

	51
	529206.53
	1414345.07

	52
	529206.82
	1414416.45

	53
	529176.79
	1414416.57

	54
	529159.22
	1414416.45

	55
	529141.22
	1414416.67

	56
	529123.22
	1414416.70

	57
	529105.22
	1414416.73

	58
	529087.22
	1414416.76

	59
	529067.89
	1414416.99

	86
	529043.52
	1414417.09

	85
	529042.42
	1414384.46

	62
	529068.21
	1414382.72

	63
	529145.11
	1414367.49

	64
	529159.13
	1414364.72

	65
	529158.83
	1414351.07

	66
	529176.53
	1414351.07

	67
	529182.51
	1414345.07

	Квартал 8

	68
	529206.82
	1414437.09

	69
	529206.82
	1414696.42

	70
	529207.02
	1414703.56

	71
	529147.08
	1414705.40

	72
	529147.08
	1414697.09

	73
	529146.82
	1414677.04

	74
	529146.82
	1414657.09

	75
	529146.82
	1414437.09

	Квартал 9

	76
	529116.82
	1414437.09

	77
	529116.86
	1414706.33

	78
	529110.02
	1414706.54

	79
	529086.83
	1414693.70

	80
	529056.83
	1414677.09

	81
	529056.82
	1414437.09

	Квартал 10

	82
	528982.50
	1414307.33

	83
	528986.06
	1414332.84

	84
	529038.27
	1414332.25

	85
	529042.42
	1414384.46

	86
	529043.52
	1414417.09

	87
	529036.82
	1414417.09

	88
	529036.82
	1414497.00

	89
	528871.14
	1414497.09

	90
	528857.64
	1414338.66

	91
	528844.63
	1414166.71

	92
	528885.10
	1414185.34

	93
	528911.64
	1414197.73

	94
	528919.02
	1414309.12

	Квартал 11

	95
	529036.82
	1414517.09

	96
	529036.82
	1414666.01

	97
	529006.22
	1414649.07

	98
	529006.78
	1414517.09

	Квартал 12

	99
	528962.78
	1414574.33

	100
	528965.72
	1414697.35

	101
	528888.43
	1414700.18

	102
	528877.87
	1414576.20

	Квартал 13

	103
	528758.87
	1414146.83

	104
	528792.60
	1414500.32

	105
	528748.79
	1414504.47

	106
	528712.62
	1414125.43

	Квартал 14

	107
	528794.14
	1414516.82

	108
	528805.44
	1414632.94

	109
	528809.72
	1414679.31

	110
	528765.93
	1414683.99

	111
	528750.37
	1414520.99

	Квартал 15

	112
	528693.71
	1414116.67

	113
	528730.88
	1414506.17

	114
	528709.29
	1414507.72

	115
	528687.84
	1414509.75

	116
	528678.63
	1414430.29

	117
	528673.74
	1414386.56

	118
	528647.52
	1414157.52

	119
	528645.54
	1414137.62

	120
	528643.20
	1414119.76

	121
	528640.00
	1414091.80

	Квартал 16

	122
	528732.40
	1414522.10

	123
	528748.07
	1414686.37

	124
	528708.67
	1414690.55

	125
	528689.72
	1414526.14
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